ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képvigetestiletének
2024. majus 2-an

tartando ulésére

Az eloterjesztés targya: Nagyrét utcai ingatlanok beépite

Iktatdszam: 629 - 22 /2024. Melléklet: 2 db

A napirend eléterjesztéje: Polics Jézsef polgarmester

Az eléterjesztest keszitette: Pénziigyi €s Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyongazdalkodasi Ugyintéz

Az eloterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Pénzugyi, Elletirzési és Gazdasag SzMSz. 29. 8. (2)
Bizottsag

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati axdngdfeled aldhiuzando):

egyszeti - mingsitett

Egyéb megjeqgyzés:

Meghivaott:

A hatarozatot kapja:



Tisztelt Képviseb-testilet!

A Képviseb-testilet a 33/2021. (11.11.) sz. hatérozatavakgl.melléklet) licit atjan tor-
téns értékesitésre kijeldlte a Nagyrét utcaban talalnB20/12, 1520/14-18 és 1520/20-
24 hrsz.-0, egyenként 400F magysagu ,beépitetlen tertilet” megnevézégatlanokat,
melyeket ugy hirdettiink meg, hogy az adasvéetelizédések megkotésére a Nagyret
utcai iparterulet fejlesztési projekt fenntart@iszakanak megkezdése utan, kilon testi-
leti dontest koveien kertlhet sor, és addig az ingatlanok bérbeadétdben keriilnek
hasznositasra.

Tobb liciteljards soran valamennyi ingatlan bérigsad kerllt. Két ingatlan esetében —
bérleti dij tartozas miatt — a Varosgondnoksag 2@23végeén felmondta a bérleti szer-
zédést, ezekre idén ismét licitet irtunk ki, de erédgtelenil zarult. Egyik ingatlan ese-
tében folyamatban van a liciteljaras nélkili béd#esa

A licitnyertesek vallaltak, hogy a bérleti szédés alairasatol szamitott 3 éven belil leg-
alabb 5 %-0s beépitettséggel gazdasagi célra bedpiingatlant és a gazdasagi tevé-
kenységet hasznalatbavételi engedély birtokabarkeaelik.

A bérleti szerddések nagy része 2021. marcius 1-én és 2021 sapsien kertlt alairas-
ra (egy szermés 2021. oktéber 18-an), tehat a beépitési hatarielgy kivétellel — le-
jart.

Bérloktol tajekoztatast kértiink arrdl, hogy a vallalt kétedttségiket teljesitették-e.
Valamennyi bétél valaszt kaptunk, amib kidertl, hogy van, ahol megke&ditt mar
az épitkezeés, de jellean csak maximum a tervek elkészitéséig, esetlexpli$old-
munkakig jutottak el.

Indokkeént az alabbiakat hozték fel:
- Az elmult évek gazdasagi helyzete megnehezitetierahdzas megkezdeéseét, az
alapanyagok jelesen dragultak.
- A héborus fenyegetettség miatt az épitkezés megjtadd bizonytalannatrit.
- Palyazati forrasbol tervezték a beruhazast, de mgartek, vagy nem volt megfe-
lelé palyazat.

Valamennyi béd kérte, hogy a beépitésre adott 3 éves hdt&idvvel keriljon meg-
hosszabbitasra.

A beépitésére vonatkozo hatarifk 2 évvel térténs meghosszabbitasat tamogatom.

A beérlok kozul egyedilikent a Zala Metal Kft. fejezte bbexuhazast az 1520/23 hrsz.-0
ingatlanon és az Uzemre hasznalatba vételi engadétapott. Béw kérte, hogy az in-
gatlan megvasarlasahoz a képuiseistilet jaruljon hozza, hogy az épulet térkéfiiife
tetését mar a sajat tulajdonu ingatlanara tudjégawtetni.

2024. februar 27-én kaptuk kézhez a Magyar Allamstér tajékoztatdjat, miszerint a
projekt fenntartasi ifiszaka 2021. december 21-én kigfitt meg, igy mar értékesithet
az ingatlan.



2021-ben az ingatlanokat 3.000.000 Ft + AFA (br@u®10.000 Ft) vételaron hirdettiik
meg, azzal, hogy az az inflacié6 mértékével, de fwartra kerekitve emelkedik.

Az inflaciot figyelembe véve 2024-ben a vételar 4945.000 + AFA (brutté 5.391.150
Ft) 6sszegnek felel meg (a 2024-ben meghirdetetg@tlant is ezen az aron irtuk ki li-
citre.). A befizetett bérleti dij a vételarba nemamit be.

Tekintettel arra, hogy bérlé a beépitési kbtelezettségét teljesitette, tamogatphogy
részeére értékesitésre kertljon az ingatlan.

Ugyanakkor javaslom, hogy a tdbbi ingatlan esetébensak azzal a bédvel kdsse
meg az onkormanyzat az adasvételi szdfdést, aki mar teljesitette a beépitési kote-
lezettségét és az lizemre hasznalatbavételi engeté&bpott.

Kérem a Tisztelt Képviséitestilletet, hogy az illetékes bizottsdg véleméakéimgye-
lembevétele mellett vitassa meg aételjesztést és dontson a beépitésre vonatkoz6 ha-
taridok meghosszabbitasardl, illetve az értekeditésr

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmestetdriesztesében, valamint a Pénzugyi, Eltea-
si és Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan — mgpgiiia a Nagyrét utcai ingatlanok
beépitésktargyu ebterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet a Komlo, Nagyrét utcdban talalhato ig&ti bérbeadott ingat-
lanok esetében a beépitésre vonatkoz0, a béreiwgés alairdsatdl szamitott 3 éves
hataridst 2 évvel meghosszabbitja

2. A Képviseb-testllet az 1520/23 hrsz.-U ingatlant értékesiak Metél Kft.-nek az
ingatlan értékesitésére kiirt liciten kialakult, ialacio mértékével novelt vételaron:
4.245.000 + AFA (brutt6 5.391.150 Ft) 6sszegeért.

3. A Képviseb-testillet a Nagyrét utcdban taldlhat6 ingatlanakovel csak abban
az esetben kot adasvételéi széidést, ha a béré mar teljesitette a beépitési kote-
lezettségét es lizemére hasznalatbavételi engedédgpott. Az adasvételi szeéré-
sek megkotésarl kilon ebterjesztések alapjan dont.

4. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI térvéng. B alapjan a helyi énkor-
manyzat tulajdonaban l&vngatlan értékesitése esetén az allamiasiarlasi jog il-
leti meg. Az adasvételi széidés megkotésére csak advélsarlasra jogosult (Ma-
gyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalybéintélataridn beliil (35 nap) meg-
tett nyilatkozatat kovéen kertlhet sor.

5. A Képviseb-testilet felhatalmazza a Varosgondnoksag vgted modositott bérleti
szerddések alairasara.

6. A Képviseb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addseatrdések alaira-
sara.
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7. A Képviseb-testllet utasitja a Varosgondnoksagot, hogy atbepélyazatban val-
lalt céljelledi felhasznalasanak igazolasa érdekében valamennipiagyrét utcai
ipartertlet kozriveihez kapcsol6do kiadast konyveiben elkilonitviesganyilvan.

Hatarid 6: 2026. december 31.
Felelos:  Polics Jézsef polgarmester
Bareith Péter intézményiéz

Komlo, 2024. aprilis 15.

Polics J6zsef
polgarmester
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1. sz. melléklet

KIVONAT
KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

33/2021. (IL. 11.) sz. hatarozata

Nagyrét utcai ingatlanok hasznositasa

A 2772021, (1. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes toérvények modositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben — a Komld Véaros Onkorméanyzat
Képvisel6-testiiletének szervezetét és miikodését érinté veszélyhelyzeti szabalyozasrol szold
30/2020. (XI. 4.) énkormanyzati rendelet 4. §-anak megfelelen — a frakcidvezetdkkel és az
alpolgarmesterrel  egyeztetve, a  FideszZKDNP  frakci6  tdmogatd  véleményének
figyelembevételével, Komlé Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének hatdskorében eljarva
az alabbi hatarozatot hozom:

1. Koml6 Véros Onkorményzat értékesitésre kijeldli és meghirdeti a komléi 1520/12, 1520/14-
18 és 1520/20-24 hrsz-i, egyenként 4000 m* nagysagi, ,.beépitetlen teriilet” milvelési 4ga
ingatlanokat, az alabbi feltételekkel:

2. Az ingatlanok kikialtasi 4ra: 750 Ft/m+ AFA, azaz 3.000.000,- Ft + AFA (brutté
3.810.000,- Ft).

3. Az adasveteli szerz6des megkoléséig az ingatlan tartos bérleti szerzédés keretében keriil
hasznositasra, az alabbiak szerint:

- A bérleti id6szak 10 év.

- A havi bérleti dij 6sszege a licit sordn kialakult vételar 1/120 része, de minimum 30.000
Ft, ennél nagyobb toredékdsszeg esetén a nettd dsszeget ezer Ft-ra felfelé kell kerekiteni.

- A havi bérleti dij osszege évente az inflacié mértékével, de ezer Ft-ra kerekitéssel
emelkedik.

- A bérleti dij a vételarba nem szamit bele.

- Bérlonek a bérleti szerzodés alairdsatol szamitott 3 éven beliil gazdasagi célra be kell
¢pitenie az ingatlant, legaldbb 5 % beépitettséggel és ott a gazdasdgi tevékenységét
hasznalatbavételi engedély birtokaban meg kell kezdenie.

- Bérbeado részér6l kizarolag rendkiviili felmondasnak van helye.

- Bérbeaddé Onkorményzat hozzajarul, hogy épitési engedély birtokaban bérlé az ingatlan
beépitse.

- Az adasvételi szerzdés a TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00002 azonosité szama ,.Komlo,
Nagyrét utcai meglévd ipari teriilet alapinfrastruktira fejlesztése” cimii projekt
fenntartasi idé megkezdése utan kétheté meg.

- A versenylargyalasi el6legen feliili vételarat — mely évente az inflacio mértékével, de
ezer Fi-ra kerckitve emelkedik — az adasvételi szerzodés megkotésekor kell kiegyenliteni.

- Ha az addsvételi szerz6dcs megkotesére a beépitési kotelezettség hatarideje (bérleti
szerzodés aldirasatol szamitott 3 év) el6tt keriil sor és azt vevé nem teljesiti, Ggy
fuggetleniil a beépitettség fokatdl és értékétdl, az Onkormanyzat nettd eladasi dron
jogosult a telket visszavésirolni. Ezen jog biziositdsdra a bérleli szerzddés aldirdsdnak
napjatol szamitott 3 ¢v 6 hdnapra visszavasarlasi jogot, valamint elidegenitési és terhelési



tilalmat jegyeztet be az 6nkormanyzat az eladott telekre azzal, hogy a terhelési tilalom
nem vonatkozik az erre az ingatlanra felvett beruhazasi hitel, illetve a beruhazassal
osszefliggesben felvenni kivant egyéb tamogatas igénybevételére.

- Amennyiben a palyazati fenntartdsi id6 megkezdése utan bérlé nem ¢l a wvételi
Ichetoséggel, Gigy a bérleti dij a 10-szeresére emelkedik.

- Amennyiben az adasvételi szerzodés megkotésére 10 éven belill nem keriil sor, tigy a
bérleti szerzodés automatikusan hatarozatlan idétartamiva valik.

4. Komlo Viros Onkorméanyzat az alabbiak szerint eltér a licitszabalyzat elirdsaitol:

e A liciteljaras targyat képezo ingatlan adatait és a részvétel feltcteleit tartalmazo
hirdetmeénynek a licit idopontja elott legalabb 7 nappal kell megjelennie.

e A versenytargyalasi elleg a netto kikialtasi ar 10 %-a.

e A licit elektronikus 1ton, a vagyon@komlo.hu e-mail cimen keresztiil kertil
lebonyolitasra.

e A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadasardl szolé nyilatkozatot e-mailben kell
megtenni, legkésdbb a licit megkezdéséig,

5. A licit nyerteseinek a bérleti dijon, illetve a teriilet vételaran feliil meg kell tériteniiik a
forgalmi értékbecslés dijat is (ingatlanonként 400.000,- Ft 1/11-ed részét).

6. Azadasvételi szerzddés készitésével jard kdltséget a licit nyertese viseli.

7. Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy az érickesitésbil vagy bérbeadasbol visszafizetési
kotelezettsége keletkezhet, melynek reszletei kiilon elGterjesztés keretében targyalandok.

8. Komlé Viros Onkormanyzat felkéri a jegyzét, hogy intézkedjen a versenytargyalds
kifrdsarél, amennyiben a licit elektronikus tton keriil lebonyolitisra tdjékoztassa az
érdeklodoket a licit részletes szabalyairol, pondoskodjon a bérleti, majd az adasvételi
szerzodesek elkészittetésérdl, az értékbeceslési dij befizetésérol,

9. Komlé Varos Onkorméanyzat elrendeli a bérleti, majd az adasvételi szerzodések alairasat.

Hatridg: 2031. marcius [.

Felelds: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Emo6 cimzetes [0jegyz0
Bareith Péter intézményvezetd

Komlo, 2021. februar 11. \&  in
Polics|Jozsef Ly f
polgérmester N THan
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