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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Képviselő-testület a 33/2021. (II.11.) sz. határozatával (1. sz. melléklet) licit útján tör-
ténő értékesítésre kijelölte a Nagyrét utcában található, 1520/12, 1520/14-18 és 1520/20-
24 hrsz.-ú, egyenként 4000 m2 nagyságú „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanokat, 
melyeket úgy hirdettünk meg, hogy az adásvételi szerződések megkötésére a Nagyrét 
utcai iparterület fejlesztési projekt fenntartási időszakának megkezdése után, külön testü-
leti döntést követően kerülhet sor, és addig az ingatlanok bérbeadás keretében kerülnek 
hasznosításra. 
 
Több liciteljárás során valamennyi ingatlan bérbeadásra került. Két ingatlan esetében – 
bérleti díj tartozás miatt – a Városgondnokság 2023. év végén felmondta a bérleti szer-
ződést, ezekre idén ismét licitet írtunk ki, de eredménytelenül zárult. Egyik ingatlan ese-
tében folyamatban van a liciteljárás nélküli bérbeadás. 
 
A licitnyertesek vállalták, hogy a bérleti szerződés aláírásától számított 3 éven belül leg-
alább 5 %-os beépítettséggel gazdasági célra beépítik az ingatlant és a gazdasági tevé-
kenységet használatbavételi engedély birtokában megkezdik. 
 
A bérleti szerződések nagy része 2021. március 1-én és 2021. április 15-én került aláírás-
ra (egy szerződés 2021. október 18-án), tehát a beépítési határidő – egy kivétellel – le-
járt. 
 
Bérlőktől tájékoztatást kértünk arról, hogy a vállalt kötelezettségüket teljesítették-e.  
Valamennyi bérlőtől választ kaptunk, amiből kiderül, hogy van, ahol megkezdődött már 
az építkezés, de jellemzően csak maximum a tervek elkészítéséig, esetleg kisebb föld-
munkákig jutottak el. 
 
Indokként az alábbiakat hozták fel: 

- Az elmúlt évek gazdasági helyzete megnehezítette a beruházás megkezdését, az 
alapanyagok jelentősen drágultak. 

- A háborús fenyegetettség miatt az építkezés megvalósítása bizonytalannak tűnt. 
- Pályázati forrásból tervezték a beruházást, de nem nyertek, vagy nem volt megfe-

lelő pályázat. 
 
Valamennyi bérlő kérte, hogy a beépítésre adott 3 éves határidő 2 évvel kerüljön meg-
hosszabbításra. 
A beépítésére vonatkozó határidők 2 évvel történő meghosszabbítását támogatom.  
 
A bérlők közül egyedüliként a Zala Metál Kft. fejezte be a beruházást az 1520/23 hrsz.-ú 
ingatlanon és az üzemre használatba vételi engedélyt is kapott. Bérlő kérte, hogy az in-
gatlan megvásárlásához a képviselő-testület járuljon hozzá, hogy az épület térképi feltün-
tetését már a saját tulajdonú ingatlanára tudja elvégeztetni. 
 
2024. február 27-én kaptuk kézhez a Magyar Államkincstár tájékoztatóját, miszerint a 
projekt fenntartási időszaka 2021. december 21-én kezdődött meg, így már értékesíthető 
az ingatlan. 
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2021-ben az ingatlanokat 3.000.000 Ft + ÁFA (bruttó 3.810.000 Ft) vételáron hirdettük 
meg, azzal, hogy az az infláció mértékével, de ezer forintra kerekítve emelkedik.   
Az inflációt figyelembe véve 2024-ben a vételár így 4.245.000 + ÁFA (bruttó 5.391.150 
Ft) összegnek felel meg (a 2024-ben meghirdetett 2 ingatlant is ezen az áron írtuk ki li-
citre.). A befizetett bérleti díj a vételárba nem számít be. 
 
Tekintettel arra, hogy bérlő a beépítési kötelezettségét teljesítette, támogatom, hogy 
részére értékesítésre kerüljön az ingatlan. 
Ugyanakkor javaslom, hogy a többi ingatlan esetében csak azzal a bérlővel kösse 
meg az önkormányzat az adásvételi szerződést, aki már teljesítette a beépítési köte-
lezettségét és az üzemre használatbavételi engedélyt kapott. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az illetékes bizottság véleményének figye-
lembevétele mellett vitassa meg az előterjesztést és döntsön a beépítésre vonatkozó ha-
táridők meghosszabbításáról, illetve az értékesítésről. 
 
 
Határozati javaslat: 
A Képviselő-testület – a polgármester előterjesztésében, valamint a Pénzügyi, Ellenőrzé-
si és Gazdasági Bizottság javaslata alapján – megtárgyalta a „Nagyrét utcai ingatlanok 
beépítése” tárgyú előterjesztést és az alábbi határozatot hozza: 
 
1. A Képviselő-testület a Komló, Nagyrét utcában található ipari célú bérbeadott ingat-

lanok esetében a beépítésre vonatkozó, a bérleti szerződés aláírásától számított 3 éves 
határidőt 2 évvel meghosszabbítja.  
 

2. A Képviselő-testület az 1520/23 hrsz.-ú ingatlant értékesíti a Zala Metál Kft.-nek az 
ingatlan értékesítésére kiírt liciten kialakult, az infláció mértékével növelt vételáron:  
4.245.000 + ÁFA (bruttó 5.391.150 Ft) összegért.  
 

3. A Képviselő-testület a Nagyrét utcában található ingatlanok bérlőiével csak abban 
az esetben köt adásvételéi szerződést, ha a bérlő már teljesítette a beépítési köte-
lezettségét és üzemére használatbavételi engedélyt kapott. Az adásvételi szerződé-
sek megkötéséről külön előterjesztések alapján dönt. 

 
4. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14. § alapján a helyi önkor-

mányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot elővásárlási jog il-
leti meg. Az adásvételi szerződés megkötésére csak az elővásárlásra jogosult (Ma-
gyar Állam) megkeresését és fenti jogszabályban előírt határidőn belül (35 nap) meg-
tett nyilatkozatát követően kerülhet sor. 

 
5. A Képviselő-testület felhatalmazza a Városgondnokság vezetőjét a módosított bérleti 

szerződések aláírására. 
 
6. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződések aláírá-

sára. 
 



 4

7. A Képviselő-testület utasítja a Városgondnokságot, hogy a bevétel pályázatban vál-
lalt céljellegű felhasználásának igazolása érdekében valamennyi, a Nagyrét utcai 
iparterület közműveihez kapcsolódó kiadást könyveiben elkülönítve tartsa nyilván. 

 
 

Határid ő:  2026. december 31. 
Felelős:     Polics József polgármester 

                         Bareith Péter intézményvezető 
 
 
 
Komló, 2024. április 15. 
 
 
         Polics József  
         polgármester 
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1. sz. melléklet 
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